Modificacion puntual del PERI Conjunto Histdrico de Miranda de Ebro en la Casa de las Cadenas

1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- OBIJETO DEL TRABAJO, PROMOTOR Y REDACTOR.

El Objeto del presente documento es la Modificacion Puntual del Plan Especial de
Reforma Interior del Conjunto Histdrico de Miranda de Ebro en el ambito del inmueble
denominado “Casa de las Cadenas”, para la posterior implantacién de un Equipamiento
Socio Cultural por parte de la “Fundacién Caja de Burgos”, en lo que serd la nueva sede
de su actividad en Miranda de Ebro.

El Promotor de la iniciativa es por tanto “CAJA DE BURGOS Fundacion Bancaria”, con
domicilio a efectos de notificaciones en calle La Puebla, 1, 09004 BURGOS, y con CIF
G09000787, representada por su Director General D. Rafael Barbero Martin.

El encargo se realiza al arquitecto superior D. Félix Escribano Martinez, con DNI
13.100.001Y, colegiado en la Demarcacion de Burgos del COACYLE con el n2 465,
con domicilio en calle Eduardo Martinez del Campo N2 20, 09003 BURGOS.
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1.2.- ANTECEDENTES.

La Fundacion Caja de Burgos viene desarrollando en la ciudad de Miranda de Ebro su
actividad sociocultural en varias ubicaciones. Hasta 2021 permanecio abierto el centro
‘Cultural Caja de Burgos’, una sala de 405 butacas que venia a complementar la dotacidn
cultural de la ciudad. Junto a la programacion propia de la Fundacién Caja de Burgos,
este espacio servia de base para las actividades de numeros colectivos sociales y
culturales de Miranda. Su cierre se vio motivado por la acumulacién de deficiencias de
saneamiento y de cardcter estructural.

En este escenario, la Fundacion Caja de Burgos ha tomado la decisidén estratégica de
reforzar su presencia en la ciudad de Miranda de Ebro creando un nuevo centro multi-
actividad que permita desarrollar, junto a la accidén cultural, la derivada del resto de
lineas de su actividad: dinamismo empresarial, medio ambiente, solidaridad, salud y
bienestar.

Para ello se han analizado posibles ubicaciones en diferentes puntos de la ciudad, y
finalmente se ha optado por la parcela en la que se ubica el Palacio de los Berberana,
mas conocido como la “Casa de las Cadenas”, ya que se ha considerado que serd una
ubicacién identificable y emblematica en la ciudad, que permitird la recuperacién y
rehabilitacion de uno de los inmuebles mas importantes de la arquitectura civil de
Miranda de Ebro, lo que también supondrd un apoyo a la revitalizacidn del conjunto
histérico que en los ultimos afos viene perdiendo actividad.

Ubicacion de la Casa de las Cadenas en el centro histérico de Miranda de Ebro
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La posibilidad de afadir al palacio las tres pequefias edificaciones colindantes existentes
en la calle San Lorenzo, permite ademas plantear una intervencién mixta de
rehabilitacion del palacio y ampliacidon de nueva planta para disponer buena parte del
programa del nuevo equipamiento. Sin embargo la volumetria actual, que se consolida
en el PERI vigente, no permite completar las necesidades planteadas, concretamente en
lo relativo a un espacio escénico polivalente que permita alojar todo tipo de actividades
culturales.

En este sentido, Miranda de Ebro cuenta en la actualidad con dos espacios escénicos de
tamafo medio; el Teatro Apolo (473 butacas) y la Casa Municipal de Cultura (388
butacas), siendo el primero de ellos el de mayor capacidad escénica y dotacidn técnica,
y el recinto habitual de la programacion escénica y musical promovida por el
Ayuntamiento. Como complemento a estos espacios, en la nueva sede de Fundacién
Caja de Burgos es preciso disponer de un auditorio/teatro polivalente con una superficie
aproximada de 200 m2, capacidad para unas 270 personasy una caja escénica funcional
de 50/60 m2, habil para el desarrollo de actividades de formato medio-grande. Es decir,
un espacio escénico para beneficio de Miranda y de la propia actividad de la Fundacidn,
suficiente para el desarrollo de espectaculos escénicos y musicales, y una dotacién
técnica acorde a las necesidades de los mismos. En la practica, supone la incorporacion
de un tercer espacio escénico en la ciudad y la consiguiente multiplicacién de la oferta
cultural brindada a los ciudadanos.

Para poder cumplir dicho objetivo es imprescindible por tanto ampliar la volumetria
existente, lo que supone la necesidad de modificar la ordenacidén vigente del PERI, como
instrumento de planeamiento que regula las intervenciones en el conjunto histérico de
Miranda de Ebro. Para analizar las opciones de tramitar dicha modificacién se han
celebrado varias reuniones de trabajo con el Ayuntamiento de Miranda de Ebro y con la
Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Castilla y Ledn como administracién
competente en materia de Patrimonio Cultural. Se han analizado varias circunstancias
que permiten plantear una ampliacién del volumen edificado en la zona sur de la actual
parcela del palacio, ya que se trata de un ambito que no se corresponde con el jardin
histérico asociado al palacio protegido.

Como consecuencia de todo lo anteriormente expuesto, se tramita esta “Modificacién
Puntual del PERI del Conjunto Histérico de Miranda de Ebro en la Casa de las Cadenas”,
que propone adecuar la calificacion de las parcelas afectadas al nuevo uso de
Equipamiento previsto, y ampliar la capacidad volumétrica del conjunto en una parte
del actual patio.
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1.3.- SITUACION Y DECRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION.

El Palacio de los Condes de Berberana o “Casa de las Cadenas” se encuentra situado en
pleno centro del Conjunto Histérico de Miranda de Ebro, en el barrio llamado de
Aquende, entre la actual Plaza de Espafia y la ribera del rio Ebro. De hecho, este palacio
y el colindante palacio de los Urbina conformaban la fachada del principal espacio
publico de la ciudad histdrica desde el siglo XVI.
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Ademas de la parcela asociada al palacio, el ambito de esta Modificacién puntual
comprende también otras tres pequeiias edificaciones colindantes con frente a la
pequeiia calle de san Lorenzo, que se corresponden con cuatro referencias catastrales.
Por tanto, las parcelas afectadas por la Modificacion son las siguientes:

Parcela Referencia catastral

Plaza Espaiia 5 4158809WN0245N0001TQ
Calle San Llorente 1D 4158816WN0245N0001KQ
Calle San Llorente 1 4158812WN0245N0001TQ
Calle San Llorente 3 4158813WN0245N0001FQ
Calle San Llorente 5 4158810WN0245N0001PQ
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Parcelas catastrales afectadas por la Modificacion.

La superficie total del ambito asi definido, segln las superficies que figuran en la
descripcién catastral de cada parcela, es la siguiente:

Superficie Parcelas Catastrales

Plaza Espaiia 5 809 m2
San Llorente 1 88 m2

San Llorente 1D 52 m2

San Llorente 3 66 m2

San Llorente 5 48 m2

Total San Llorente 254 m2
‘Total Superficie catastral 1.063 m2 ‘

Estas superficies deben considerarse aproximadas, ya que no coinciden exactamente
con la superficie medida sobre la cartografia existente, que supone una superficie total
del ambito afectado de 1.119 m2.
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1.4.- SINTESIS HISTORICA'Y ESTADO ACTUAL DEL PALACIO.

Se ha encargado la elaboracién de un “Informe Histdérico-documental sobre la Casa de
las Cadenas (Gil Delgado/Berberana) en Miranda de Ebro”, que se adjunta como Anexo
a este documento. El objetivo es conocer toda la documentacién histdrica disponible
sobre el monumento como punto de partida para la propuesta de Modificacién del
planeamiento.

A continuacidn se recoge un resumen e interpretacion de los datos mas importantes de
dicho Informe que afectan y justifican la propuesta.

La denominacion de “Casa de las cadenas”

El palacio recibe tal denominacién “de las Cadenas”, por las cadenas de grandes
eslabones de hierro que cuelgan de su fachada, colocadas tras la visita y estancia del rey
Fernando VIl en ella en el afio 1828, “que en son de honroso distintivo se ponia a las
casas donde el Rey entraba, que era una cadena de hierro de grandes eslabones, sujeta
por dos pernos, formando dos pabellones a la entrada”.
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Sin embargo, tal denominacidon hace referencia Unicamente a un acontecimiento
histérico temporal muy determinado. Su génesis, en el siglo XVI proviene de la familia
de los Ribaguda, pero el elemento esencial durante cinco siglos deriva de las actuaciones
del linaje Gil-Delgado, que a partir de 1790 se asocia al titulo de “Condes de Berberana”.
En este sentido cabe sefialar que la propiedad de este inmueble, asi como los edificios
anexos de la calle San Llorente, ha permanecido y se ha transmitido en el linaje familiar,
de forma continuada vy, casi siempre, directa, dentro del mayorazgo fundado en el siglo
XVI.

Es decir, seria mds apropiado denominar el inmueble como Casa Palacio de los Condes
de Berberana, que es como figura en la Ficha del catalogo del propio PERI, aunque en el
presente documento se sigue utilizando la denominacién mas popular y conocida de
“Casa de las Cadenas”.

El espacio urbano

Su ubicacién en la Edad Media se corresponde con un espacio inserto dentro del recinto
amurallado de la ciudad, cuyas salidas naturales al sur del mismo, son las denominadas
Puerta del Valle y Puerta de San Francisco.
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Plano de Miranda de Ebro en la Edad Media.

El espacio urbano en el que se asienta la denominada “Casa de las Cadenas” se
corresponde con la antigua ubicacion de la juderia de Miranda de Ebro. Paralela al Ebro,

se corresponde con el tramo limitado por dos de los cuatro ingresos de las murallas
entonces existentes. Se trata de las desaparecidas puertas de la Villa (o de la Puente) y
del Valle, en la parte baja. La juderia se encontraba en la Calle de La Puente, cerca de la
Puerta de la Villa, es decir, cerca de la puerta principal de la muralla segln se cruzaba el
rio (emplazamiento muy frecuente en otras aljamas por ser esta comunidad la
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encargada de los cobros de pontazgos). La calle de La Puente, (cuya denominacién oficial
actual es Calle de la Independencia), ha sido conocida como Calle de los Judios (cuya
denominacion oficial se mantuvo hasta 1936, perdurando en la memoria colectiva de la
ciudad hasta nuestros dias). La calle aledaia, cuya denominacién actual es calle de La
Fuente, era nombrada como calle del Rabino, trastocada posteriormente en calle del
Racimo.

La documentaciéon histérica de Miranda de Ebro, tanto medieval como moderna,
delimitan este espacio con el nombre de “Corral de los Judios”, estando situado este
enclave entre la Plaza del Rey (actual Plaza de Espafia) y el rio Ebro.

I. Sinagoga

2. Puerta del Valke

3, Puenia del Puemie ¥ Casa de
Ayontamienio

4, Travesia de la Fuente (antes del Rabino,
o del Ragima)

5 Lmplazamicnio de la Sinsgoga segan
Traneisen Cantera

6 Comal de los Judios

Miranda de Ebro. Sinagoga y calle de los Judios
(Sobre un dibujo de José Luis Montes)

Plano de Miranda de Ebro en la Edad Media.

La muralla que constreiiia el barrio de Aquende estaba delimitada y cerrada por cuatro
puertas: de la Puente, del Valle, de Barribozo y de San Juan. La muralla actual no se
corresponde con la existente en época medieval ya que las inundaciones y avenidas del
Ebro han dado lugar a importantes y continuas obras de reparacién y construccién de
murallas y manguardias.

La antigua manguardia defensiva y la escalera que arrancaba junto al puente y descendia
hacia el rio, que habian sido construidas en el siglo XVI, son demolidas en 1910 y se
procede a ampliar el ancho de la via al construir, ocupando el primer tajamar del puente
y parte de la orilla del rio, una nueva manguardia que se remata con una barandilla
metadlica que todavia perdura.

Por otra parte, la Plaza del Rey (actual Plaza de Espaia) ha visto modificado su espacio

urbano a lo largo de los siglos. En el aino 1644 se constata que no existia mas que una
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pequeiia plazuela y que la mitad de la actual Plaza de Espafia estaba ocupada por una
manzana de casas particulares. Ante la necesidad de una plaza mas amplia para la
celebracién de las fiestas y corridas de toros, y aprovechando que muchas de las casas
estaban en estado ruinoso, el Concejo las va a comprar y demoler sucesivamente, hasta
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Detalles de los planos de 1848 de la Comandancia militar y de 1868 de Francisco Coello.
La manzana en la que se ubica el palacio, entre la Plaza del Rey mas reducida que la actual, y el recinto
amurallado junto al rio Ebro.

Este ambito urbano de “aquende” que surge entorno a la plaza también tiene gran
relevancia en la visién contraria de la ciudad desde el barrio de “allende”, que se repite
en muchas de las imagenes que se conservan, ya que constituye la escena urbana fluvial
de Miranda, con el recinto defensivo mas o menos alterado y con el castillo al fondo
coronando la silueta de la ciudad, como este grabado de David Roberts de 1.836.
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El primer palacio del siglo XVI.

La casa-palacio fue construida en las Ultimas dos décadas del siglo XVI (1580-1600) por
la familia Ribaguda. La primera referencia documental sobre la casa es del afio 1575y
viene dada de una provision del rey Felipe lll, por la que se manda a Juan de Urbina
(propietario del palacio colindante), que “no eche balcones ni saledizos en la casa que
actualmente fabrica en la calle de San Llorente, en perjuicio de la casa de Angela de
Rivaguda...”. La aledafia Casa de los Urbina también fue construida en el siglo XVI, entre
los afios 1540-1550, y posteriormente en el siglo XVII se hizo una ampliacién de la
misma.

El primer palacio se corresponde en lineas generales con el actual volumen principal,
aungue posteriormente fue muy reformado.

_ |ale B

Esquemas de la implantacion de los palacios de Berberana y de los Urbina en el siglo XVI, y de sus
ampliaciones hacia el rio en el siglo XVIII

Transformacion y ampliacion del palacio en el siglo XVIIl.

En 1729 se documenta un importante compromiso de obras por parte de don Antonio
Manuel Gil Delgado Ribaguda con el maestro de canteria Juan de la Valle, natural de la
villa de Pedrefia. En este acuerdo se manifiestan las cldusulas y condiciones de la obra,

qgue responden a una importante actuacién en la casa: se describe detalladamente la
obra de nueva planta en el jardin de la casa, que se corresponde con el volumen de
ampliacion del palacio hasta la fachada del rio, construccién que genera un largo litigio.
Como consecuencia de dicho pleito, también quedan documentadas otras importantes
obras en cimentacion, composicion de nueva fachada (puertas, ventanas, balcones),
articulaciéon de escalera principal, reorganizacién de espacios inferiores (graneros,
bodega...), arreglo del corral y sus dependencias, y reconstruccion del muro perimetral.

11
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El resultado de estas obras es bdsicamente el palacio que hoy conocemos en sus
aspectos mas importantes, también en su volumetria en la que se reconocen facilmente
las dos partes principales: el edificio principal con fachada a la plaza y la ampliacidon
citada.

El palacio ya ampliado se aprecia muy bien en el interesante grabado de 1846 de Delmas,
en el que se distingue claramente la Casa de las Cadenas en el centro de la imagen, con
el volumen principal y la ampliacién que se asoma al rio. También se aprecia la
vegetacion del jardin.

Dibujo de 1846 de J. E. DELMAS. Viaje pintoresco por las provincias vascongadas...
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Otro documento muy interesante es la fotografia de principios del XX desde el puente
de Carlos Ill, en la que se aprecia claramente los volimenes de ambos palacios que se
asoman al rio, y el conjunto de la parcela asociada a la Casa de las Cadenas, con un gran
arbol y con varias construcciones auxiliares en la izquierda de la imagen.

Libreria de B, Cerezo ¢ lifjo
1. MIRANDA DE EBRO
PUENTE DE CARLOS Il

Postal aproximadamente de 1910 “Miranda de Ebro. Puente de Carlos III”
Coleccién particular de Carlos Sainz varona

En la fotografia anterior y en la siguiente desde el jardin se aprecia que la fachada
posterior tenia una galeria acristalada, que fue desmontada debido a su mal estado de
conservacion.

Fotografia de la fachada posterior desde el jardin, facilitada por la familia propietaria del inmueble.
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Descripcion del estado actual de los inmuebles.

Se aportan a continuacion imagenes y fotografias descriptivas, tanto de la Casa de las
Cadenas como de los otros inmuebles anexos que completan el ambito.

[T

Planta y alzado del conjunto de los inmuebles afectados a la Plaza de Espafia y calle San Llorente
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Vista general del conjunto desde el rio

Vistas desde los inmuebles al jardin y al rio
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Vistas de las fachadas del palacio al jardin.

Vista de las fachadas traseras de los inmuebles de la calle San Lorenzo hacia el jardin.
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Vistas del zaguan del palacio y de la escalera principal
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Vistas de distintas dependencias de la planta noble del palacio
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1.5.- NORMATIVA URBANISTICA Y DETERMINACIONES DEL PERI.

El centro historico de Miranda de Ebro fue declarado el dia 26 de Junio de 2008 como
Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Miranda de Ebro remite en el ambito del
centro histdrico al Plan Especial de Reforma Interior “Conjunto Historico de Miranda
de Ebro”, aprobado el 2 de Octubre de 2003, que es por tanto el instrumento de
planeamiento que resulta de aplicacidn a las parcelas objeto del presente expediente de
Modificacién.

A continuacidén se resumen las determinaciones de dicho PERI para el ambito de la Casa
de las Cadenas y su entorno inmediato.

El Plano 01- Ordenacidn y Gestidon del PERI establece para esta zona el Grado de
Ordenanza 12 “Tejido histdrico”, y aporta tres calificaciones diferentes en el ambito
afectado:

e Elinmueble de la Casa de las Cadenas queda calificado como Edificio Singular s,
y queda afectado como Elemento catalogado con Grado de proteccidn Integral,
concretamente con el nimero I-5.

e El resto de la parcela libre asociada a la parcela catastral del palacio queda
calificada como dotacién local EL (p), Espacio Libre Privado.

e Los tres inmuebles con fachada a la calle San Llorente quedan calificados con Ia
ordenanza lll, que asigna tres alturas edificables.
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El palacio queda incluido en el Catdlogo de Bienes Protegidos con el nimero I-5, y la
denominacion “Casa palacio de los Condes de Berberana”, con un grado de proteccién
INTEGRAL. Se aporta la Ficha I-5.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
"CONJUNTO HISTORICO DE MIRANDA DE EBRO"

GRADO DE PROTECCION

CASA PALACIO DE LOS CONDES

INTEGRAL
DE BERBERANA

LOCALIZACION USO ACTUAL

[FLaz D= ESPalia 105 | EES

PROFIEDAD ESTADO DE CONSERVACION

[parTicuLar | [eueno

TIPOLOGIA DE PARCELA CRITERIOS DE INTERVENCION

|ED|F|CACION ENTRE MECIANERAS | v, hfj:r?tenimienm del estado actual de consarasion del
edificia

) . - Congervacian del jardiny su c2ramisnty coma  parte

ESTILO ARQUITECTONICO firtegrants del conjunts protegids

|RENACENT|ST}'—'\ | - Gontenzdor con capacidad de adecuaciin g usos
doiacionales singulares

SIGLO-ANTIGUEDAD
|S A |

DESCRIPCION

Maanifica caza solariega del mayorazao de los Gl Delgado, ego condss de Barberana, Consta de planta rectanoular y
cubierts & doz aguss ¥ reaponde claramente & Una fipologla de carapalacio, con jardin adosado, &nla gue la planta bajs
eztaba desinada 2 laz caballerias v las dos superiores a vivisnda
Su fachada simétnca, de gran sleganca, tens un marcado caracter renacentizta pese 3 alguncs elementos de fransicicn.
Componen ésta dos cuerpos realizados en piedra. El inferior, de doble aliura, prasenta dos huscos de enfrada ¢on arcos
lobulades: Bl cuerpo supetion, reslizacdo en silaria almohadilada, sozfiene un baledn corrido con rejerla baraca al gueae
asoman fres venianales Culmina la fachada un gran alero con eanes labrados de madera a la vista,
La fachada @ la calle Independencia 23 el festero de un ala, perpendicular &l cuerpo principal, ablerta al jarding Tiene tres
cUetpos, los dos irferiores en mampoestaria con sillares remarcando los huecos ¥ el suparior an ladrilo rdstics prasidido por
U mirader da forma semioclogonal
El jardin, onentado hizcla el oy cerado por Una cuidada fapla de mamposisia, es parte integrante y destseada del palacio.

r

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

Siuacn en plano
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La Proteccion Integral queda regulada en el articulo 8.4.1.a) del PERI:

“La Proteccion Integral afecta a aquellos elementos cuya conservacion debe garantizarse, en
tanto que son piezas uUnicas de interés histdrico-artistico. Comprende aquellas edificaciones o
construcciones de valor histérico y arquitecténico que por su calidad, antigiiedad, escasez o
singularidad y representatividad de un periodo significativo deben ser conservadas en todas sus
caracteristicas, tanto exteriores como interiores. Estos elementos configuran la memoria
colectiva, representan un testimonio historico de la vida social, son elementos singulares que
caracterizan su entorno, no son reproducibles y su destruccion, pérdida total o alteracion de sus
caracteristicas produzca un dafio irreparable sobre algunos de los valores que representan.

El nivel de proteccion Integral protege la totalidad del edificio, preservando todas sus
caracteristicas arquitectonicas, su forma de ocupacion del espacio, y los demds rasgos que
contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio edificado.”

Por otra parte, el Plano de “Actuaciones Urbanisticas” delimita para la casa de las
Cadenas la Actuacion A-4.1, Intervenciones en elementos histéricos Singulares, Otras
edificaciones con capacidad de uso dotacional.

Este tipo de actuacidn encaja expresamente con la propuesta de Modificacién que se
plantea.
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Proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico.

La zona en la que se ubica la Casa de las Cadenas queda afectada por el Area B de
proteccion arqueoldgica. Esta normativa queda regulada en el Libro cuarto: Normas
generales de Proteccidon del Patrimonio Arqueolégico, que establece las siguientes
medidas de proteccidén:

“Previa a la solicitud de la licencia de obras que supongan remocion de terrenos en fincas o
inmuebles afectados o colindantes a la delimitacién de esta Area, serd obligatorio la realizacion
de prospecciones y sondeos arqueoldgicos bajo la supervision de titulado competente en materia
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de Arqueologia, que deberd realizar un estudio sobre la incidencia de las obras previstas en el
patrimonio arqueoldgico, informe que se comunicard a la Consejeria competente en materia de
cultura, que podrd establecer las condiciones que deban incorporarse, en su caso, a la licencia. Si
estos trabajos arqueoldgicos diesen un resultado negativo, sin evidencias de restos arqueoldgicos,
podrd solicitarse licencia de obras, o si ésta hubiese sido solicitada, comenzar el plazo para su
tramitacion reglamentaria. Si diesen un resultado positivo, con evidencias de restos
arqueoldgicos, el lugar objeto de estos trabajos se considerard como drea A, debiendo practicarse
la oportuna excavacion arqueoldgica sobre la superficie afectada con los oportunos controles

arqueoldgicos, pudiendo desarrollarse con cardcter excepcional los usos establecidos en

las

Normas Urbanisticas Particulares de aplicacion de este Plan General siempre que del estudio
arqueoldgico realizado se derive la compatibilidad de dichos usos con la conservacion de los restos
arqueoldgicos hallados. Si en el transcurso de estos trabajos se exhumasen restos arqueoldgicos

relevantes se establecerdn las disposiciones oportunas para la conservacion “in situ” de
mismos, segun criterio de la Consejeria competente en materia de cultura, adoptdndose

los
las

medidas compensatorias pertinentes en caso de pérdida de aprovechamiento urbanistico,
pudiendo llegarse, en su caso, a la expropiacion de los terrenos afectados de acuerdo con la

legislacion vigente.”
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